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Anlagenteil auf Flur 557, Gemarkung Appersdorf

Anlagenteile auf Flur 881 und 882, Gemarkung Appersdorf

GEMEINDE ELSENDORF - LANDKREIS KELHEIM ~ * b -1CHE FESTSETZUNGEN

' \ 1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
B E BAU U N GS' U N D G RU N O RD N U N GS P LAN P H O' Zulél;sig ist die Erricr:‘tl:ng eine:]gzel\‘/verblich genutzten Freiflachen-Photovoltaikanlage bestehend aus
n Solarmodulen auf starren Modultischen, Trafostationen und weiteren Nebenanlagen bis zu einer maximal
TOVO LTAI K' F RE I F LAC H E NAN LAG E E LS E N DO RF zulassigen Anlagenhéhe von 3,50 m (s. a. Ziffer 2. Nutzungsschablone). Bei den Modultischen ist eine
_ E RWE ITE RU N G , Bodenfreiheit von mind. 0,7 m einzuhalten.

Auf die Festsetzung einer Grundflachenzahl wird verzichtet. Die Dacher der Trafostation oder Neben-
anlagen dirfen nicht mit Zink, Blei oder Kupferdeckung erstellt werden.

Praambel
Die Gemeinde Elsendorf, Landkreis Kelheim, erlasst aufgrund § 2 Abs. 1 und §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches 1.2  Einfriedung
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 Eine Einfriedung des Gelandes ist bis 2,30 m Hohe zulassig. Es ist eine Ausflihrung als Maschendraht-
des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) aufgrund Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. zaun mit doppeltem Ubersteigschutz zuldssig. Zur Gelandeoberflache ist ein Abstand von mind. 0,15 m
der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 1 des einzuhalten (Durchlassigkeit fir Kleinsauger). Die Zaunlinie muss bestehende Hecken und Ranken
Gesetzes vom 23.12.2020 (GVBI. S. 663), aufgrund der Baunutzungsverordnung (BauNVO) . d. F. der Bekannt- beriicksichtigen. Die Ausgleichsflachen liegen auRerhalb der Einzdunung.
machung vom 21.11.2017 (BGBI. IS. 3786), aufgrund der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 1.3 Regenwasser
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 G des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) Samtliches im Sondergebiet anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken
und aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom selbst breitflachig und (iber die belebte Bodenzone zu versickern. Es sind die technischen Regeln zum
22.08.1998, (GBVI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser zu beachten. Um eine
(GVBI. S. 74), diesen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan fiir das Sondergebiet "Photovoltaik-Freiflachenanlage zusétzliche Retentionswirkung zu erzielen, ist die Umfahrt als unbefestigter Griinweg geplant. Es werden
Elsendorf - Erweiterung” als Satzung. grundsatzlich keine Strukturen geschaffen, die oberflachig abflieRendes Niedeschlagswasser sammeln
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich. Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die ausgearbeitete und gezielt ab- oder einleiten. Aufgrund der Topografie ist bei Niederschlagen mit wild abflieRendem

Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 03.08.2021 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.
§ 2 Bestandteile dieser Satzung. Bebauungsplan mit: |. zeichnerischem Teil im Malstab 1 : 1.000 und

1. textlichen Festsetzungen

§ 3 Inkrafttreten. Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Wasser zu rechnen. Nebenanlagen wie Trafostationen dirfen nicht in Abflussmulden im Gelande errichtet
und sollen erhéht gebaut werden, so dass kein Wasser eindringen kann.

1.4 Gelandeoberflache
Die vorhandene Gelandeoberflache ist nicht zu verandern.

1.5 Flachenversiegelung

P LAN I_ I C H E F ESTS ETZU N G E N Die Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche Mal’ beschrankt. Die gesamte Flache, auch unter den

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) Modultischen, mit Ausnahme der Nebenanlagen und Trafostationen, ist als extensives Griinland anzulegen
1.1 - Sondergebiet nach § 11 BauNVO’ und zu pflegen. Zufahrtsbereiche durfen nur bis zu einem Abflussbeiwert von 0,6 teilversiegelt werden, was

einem Schotterweg entspricht.
1.2 Rickbau und Folgenutzung
Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Sondergebiet "Elsendorf - Erweiterung”

zuldssig ist nur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage mit
Solarmodulen auf starren Modultischen, Trafostationen und weiteren Neben- 2
anlagen, Gelandeoberflache nur mit extensiver Griinlandnutzu ng. 21

Verkehrsflachen

private Zufahrt

Der Betreiber sieht vor, ganzlich auf Oberflachenversiegelung zu verzichten. Zufahrt auf Griinflache als Griin-
weg. Fir feuergefahrliche Einrichtungen auf dem Gelande muss die "Richtlinie tGber Flachen fiir die Feuer-
wehr” eingehalten werden. Feuerwehrzufahrten sind bis zu den Toranlagen anzulegen.

Anlagenteil auf Flur 1407, Gemarkung Ratzenhofen

gilt bis zu einer dauerhaften Aufgabe der Freiflachen-Photovoltaiknutzung.
Samtliche baulichen und technischen Anlagen einschliellich elektrischer Leitungen, 3. Griinordnung

Fundamente und Einz&unungen sind rlickstandsfrei zu entfernen. Als Folge- Die Ausgleichsmalnahmen sind mdéglichst kurzfrisitg umzusetzen. Fur Gehdlzpflanzungen ist die Pflanz-
nutzung innerhalb der Baugrenze wird landwirtschaftliche Nutzflache festgesetzt. periode, Oktober bis April nach Fertigstellung der Anlage maf3geblich. Fir die Ansaaten gilt die Vegetations-
periode April bis Oktober nach Fertigstellung der Anlage. Die Fertigstellung ist bei der unteren Naturschutzbe-
hdérde des Landratsamtes Kelheim zu melden, sowie ein Abnahmetermin zu vereinbaren. Eine dingliche

l1l. TEXTLICHE HINWEISE IV. VERFAHRENSVERMERKE |

Verfahrensvermerk Bebauungsplan

Bodendenkmaler
Fur Bodeneingriffe jeglicher Art in Bereichen mit Bodendenkmalern im Geltungsbereich des Bebauungs-

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO) planes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigen-

3.3 Geholzbestand

NUtZUﬂgSSChab'One Sicherung, die eine Hand]ungs_ und Unter]assungsverpﬂichtung beinhaltet, ist als beschrankte persbn]iche Sténdigen Er!anniSYerfahren bel der ZUStéUdigen Unteren Denkmalschutzbeh6rde zu beantragen ist. 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.01.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
1 1. Gebiet mit Angabe der Nutzungsart Dienstbarkeit gem. §1090 Biirgerliches Gesetzbuch (BGB) in das Grundbuch einzutragen. Ein Ansonsten gilt der Hinweis auf die Meldepflicht nach Art. 8.1-2 BayDSchG. Aufstellungsbeschluss wurde am 21.01.2021 bis 15.03.2021 durch Anschlag an den Ortstafeln bekannt gemacht.
: 2. zulassige Gewerbebetriebe mdglicher Aufwuchs von Neophyten ist durch geeignete MalRnahmen zu bek&mpfen. .
3. 4 3. maximal zulassige Anlagenhdhe tber Gelandeoberflache 31  Griinflich Sarten, Fre!leltungen ) . i 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
4. Grundflache : runflachen L o . Vor Baubeginn muss vom Anlagenhersteller eine Spartenabfrage durchgefiihrt und Planauskunft mit den LA ; Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.01.2021 hat in der Zeit vom 08.02.2021 bis 12.03.2021
Samtliche Flachen — auch unter den Modulen — sowie die Ausgleichsflache sind als extensives nétigen Sicherheitsanforderungen eingeholt und beachtet werden. B stattgefunden.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Grlnland nach dem Biotoptyp GE herzustellen. Die Flachen sind ein- bis zweimal jahrlich zu mahen, Die Flur Nr. 881 wird von einer Freileitung Gberspannt. Die Baubeschrankungszone der Freileitung sowie die =
3.1 Baugrenze dabei hat die ers"te Ma_hd fruhestens"ab Mitte Juni und dle.zwelt:a Mahd friihestens ab Mltte August zu Mindestabstande nach VDE 0210 und die Unfallvorschriften nach DIN VDE 0105 Teil 100 sind zu beachten. 1.~ S ! 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir
erfolgen. Das Mahgut ist aus den Flachen zu entfernen. Eine Diingung und das Ausbringen von Pflanzen- Der Maststandort ist auRerhalb des Anlagenzauns frei zuganglich zu erhalten. Bei Erdkabeln ist das nnedat - o’f’.ﬂc{turls% den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.01.2021 hat in der Zeit vom 08.02.2021 bis 12.03.2021
32 AU Umziunung der Anlage 2,30 m hoch, Fliche innerhalb der Umzéunung 41.643 m? schutzmitteln ist unzulassig. Alternativ ist eine extensive Beweidung zulassig. "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und 1515 e stattgefunden,
3.2  Ansaat Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten. . Yy & ' 4. 74 dom Entwurt des Beb s in der F 04.05.2021 wurden die Behird g coon T
o .. . . . . .. .. . . —F ; ;‘f . Zu dem entwu €S bebauungsplans In ger Frassung vom .Uo. wurden die benorden una sonstigen |rager
" VerkehrSﬂacgﬁpafigzuAers,hlt';l\:'or,[;iEQgI:‘ s 'in6 ﬁ::sigurchléssi or Bauweise Fur die Ansaat der Modulflachen ist standorttypisches klauter- und blitenreiches Wiesensaatgutzu Kreisbrandrat o ' _ o i A=l S ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i der Zeit vom 28.05.2021 bis 29.06.2021 beteiligt.
. : : J g ) verwenden. D.Ie Ausg_l_ewhsflachen sind agsschhgf&llch mit autochthonem Wiesensaatgut (Herkunftsregion Der Betreiber der geplanten Anlage ist fiir die Umsetzung und Einhaltung der Belange des Kreisbrandrats S Hassibuchy, b8 pEmersdard [ . b
Abflussbeiwert maximal 0,6 16 unterbayerische Hiigel- und Plattenregion) mit Herkunftsangabe herzustellen. verantwortlich. Die Abzaunung besteht aus einem Maschendrahtzaun, im Notfall kann sich die Feuerwehr \iglsbach P L T B 4 i Ly ) [INIee - 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.05.2021 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
42 N Einfahrtsbereich Tor Kleegras ist auszuschliefSen. gewaltsam an beliebiger Stelle Zugang verschaffen. Feuerwehrzufahrten sind unter Beachtung der "Richtlinie _ - L V-% [ —— in der Zeit vom 28.05.2021 bis 29.06.2021 &ffentlich ausgelegt.
' Uber Flachen fir die Feuerwehr" bis zu den Toranlagen herzustellen. Wegen der Besonderheit von - ' e & e - [

Einth
é 6. Die Gemeinde Elsendorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 03.08.2021 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1

o ; s } o . ) Photovoltaikanlagen ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 erforderlich. Der Feuerwehrplan ist dem sz --h\ /Gribminle i -
3. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr 15 BauGB) Der Geholzbestand sudlich des Flurstiicks 557sowie nérdlich des Flurstlicks 501 unterliegt dem Kreisbrandrat zur Durchsicht und Freigabe vorzulegen. Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen . ! /e BauGB in der Fassung vom 03.08.2021 als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtsgiltigen
5.1 private Grinflachen gesetzlichen Schutz des Art. 16 BayNatSchG und ist zu erhalten. Eine Beseitigung oder Zuschnitt ist nicht 2U kénnen. muss am Zufahrtstor deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fiir die Ubersichtskarte M 1 : 20.000 Flédchennutzungsplan entwickelt und bedarf deshalb keiner Genehmigung.
extensive Grinlandflachen zulassig. ) ’ ! . : . . ,
bauliche Anlage angebracht sein und der ortlichen Feuerwehr mitgeteilt werden. Markierte Standorte der Anlagenteile Elsendorf 7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............. gemé § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
5.2 : ; private.GrUnf.I.échen ) _ . . N 4. Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung Altlasten ortsublich durch Anschlag an den Ortstafeln bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
extensive Grunlandfiichen im Bereich der Photovoltaik-Freifigchenanlage 4.1 Ausgleichsbedarf o o ) o _ Die von der Flachennutzungsplanénderung betroffenen Flachen sind im Altlastenkataster des Landrats-
) ) Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus der eingezaunten Flache, multipliziert mit dem Kompensations- amtes Kelheim derzeit nicht eingetragen. Diese Feststellung bestatigt nicht, dass die Flachen frei von
6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fur Malinahmen faktor. Aufgrund der Ausschlusskriterien fiir ungeeignete Bereiche, dem Versiegelungs- bzw. Nutzungs- jeglichen Altlasten oder schadlichen Bodenverunreinigungen sind. Bodenverunreinigungen sind beim
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft grad der Photovoltaikanlage sowie der VermeidungsmaRnahmen auf der Anlage liegt der Landratsamt Kelheim zu melden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) ) Kompensationsfaktor bei 0,2. Somit ergibt sich fiir die eingezéunte Flache von 41.643 m2 x 0,2 ein Gemeinde Elsendorf, den ..............
6.1 [* = *] Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ausgleichsflachenbedarf von 8.329 m2. Neben dem Ausgleichsbedarf durch die geplanten Modulflachen Vermessung, Grenzverlauf
Do = = Er;twgklu(ralgB voEn Boden, N(aatlfr :mddLandschaft (Ausgleichsflachen nach entsteht zusatzlicher Ausgleichsbedarf durch den Ersatz bestehender Ausgleichsflachen auf den Vor Baubeginn muR die Flache vermessen und die Grenzverlaufe sowie die Abstande festgelegt werden.
§ 1a BauGB). Extensives Grunlan Flurstiicken 881 und 557. Die zu ersetzenden Ausgleichsflachen betragen 1.054 m? und 4.491 m=. Innerhalb der Bauverbotszone (40 m- Bereich) des befestigten Fahrbahnrandes der Autobahn sind keine
Somit ergibt sich ein Ausgleichsflachenbedarf von 13.874 m=. Module und Einzaunungen sowie Trafostandorte der PV-Anlage erlaubt. (Siegel)
6.2 Cﬂ Geholzbestand zu erhalten 42 Ausgleichsfliche Anschluss an das Stromnetz IR NS SEES P TEN R RS
Der Ausgleichsbedarf wird inne_rhalb de_s (%eltungsbereiches Uberwiegend auf dem Grundsttick FI.Nr. 1407, Das benétigte 20-kV Kabel von der Ubergabestation zur Freiflachenanlage liegt im Eigentum und in der 1. Blrgermeister Markus Huber
. , Gemarkung Ratzenhofen, sowie auf Teilflachen von Flur 501 und 557, Gemarkung Appersdorf, erbracht. Verantwortung des Betreibers der Anlage. Auf den Grundstlicken der A 93 dirfen keine Kabel verlegt werden.
7. Sonstige Planzeichen Die Ausgleichsflache betragt insgesamt 13.880 m2. Die Ausgleichsflachen sind zusammen hangende
o _ Flachen auerhalb des eingezdunten Anlagenbereichs. Die Grenzen der Ausgleichsflachen sind bei Immissionsschutz
= = === Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflache im Gelande optisch dauerhaft durch eine Baumpflanzung oder Die Module der geplanten Anlage sind nach Siiden ausgerichtet. Die Anlagenteile befinden sich stidéstlich der

Setzungen von Eichenpfosten zu markieren. Autobahn A 93. Die neu geplanten Anlagenteile befinden sich siiddstlich von bereits bestehenden

Raumlicher Gelrungsbereich des Bebauungsplans der bestehenden Photovoltaikanlagen Anlagenteilen, so dass von diesen keine zusatzlichen negativen Einflisse auf die Autobahn ausgehen.

-o———F— Flurkarte mit Flurnummern

4—e—6— Hochspannungsfreileitung

- Schema zur méglichen Aufstellung der Solarmodule

4.3

AusgleichsmaBnahmen

Die Ausgleichsflachen sind als extensives Griinland nach dem Biotoptyp GE herzustellen. Fiir die
Ansaat ist autochthones Wiesensaatgut oder samenhaltiges Mahgut aus Extensivwiesen in der
Umgebung zu verwenden. Handelslbliche Mischungen sind unzuldssig. Als Entwicklungsziel ist eine
arten- und blitenreiche Wiese anzustreben.

Die Flachen sind ein- bis zweimal jahrlich zu mahen. Dabei hat die erste Mahd friihestens ab Mitte Juni
und die zweite Mahd friihestens ab Mitte August zu erfolgen. Bei der Mahd sollen 10-20% der Flachen
in jeweils wechselnden Bereichen von der Mahd ausgespart bleiben und stehen gelassen werden. Das
Mahgut ist aus den Flachen zu entfernen, Mulchen, eine Diingung und das Ausbringen von Pflanzen-
schutzmitteln ist unzulassig. Alternativ ist eine extensive Beweidung madglich.

Die Entwicklungsdauer der Extensivwiesen betragt voraussichtlich 15 Jahre. Die Ausgleichsflachen sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Es darf nur autochthones Pflanz- und Saatgut verwendet werden.

Der Anlagenteil auf der Flur 501 liegt mindestens 40 m von der Fahrbahn der Autobahn entfernt. Durch die
Ausrichtung der Module nach Suden ist davon auszugehen, dass keine Blendungen auf der Autobahn
auftreten.

Eine Blendung von Verkehrsanlagen oder Verkehrsteilnehmern sowie unzulassige Blendwirkungen auf
Gebaude sind auszuschlielen. Wird die Sicherheit und Leichtigkeit des Stralenverkehrs durch Blendwirkung
oder Reflexionen gefahrdet oder treten unzuldssige Blendungen an Gebauden auf, hat der Betreiber der
Anlage auf eigene Kosten durch geeignete MaRnahmen die Reflexionen zu beseitigen und AbhilfemaRnahmen
zu ergreifen.

Landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Nutzung

Die geplante Photovoltaikanlage grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen. Daher ist die Gefahr von
Steinschlag und mdglicher Verschmutzungen hinzunehmen, die bei ordnungsgemaRer Boden- bearbeitung
oder Benutzung der Feldwege entsteht. Das ordnungsgemafe Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln muss
ungehindert durchfiihrbar sein.
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