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Hinweis:
In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die Aussagen des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Mitterstetten-Nord“ unberihrt.
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Quelle: BayernAtlas; verandert KomPlan (Darstellung nicht mafBstéblich).

Lageplan BBP/GOP Mitterstetten-Nord Deckblatt 01

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung/ Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeig-
net; verdndert KomPlan (Darstellung nicht maBstéblich).

Hinweis:
In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die Aussagen des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit
Grinordnungsplanes ,Mitterstetten-Nord" unberihrt.



KomPlan

Begriindung BBP/GOP Mitterstetten-Nord DO1 4

TEIL A) BEBAUUNGSPLAN

3.1

Hinweis:

INSTRUKTIONSGEBIET

Folgende Grundstiicke der Gemarkung Mitterstetten befinden sich innerhalb des Gel-
tungsbereichs der Satzung:

- Flurnummer 79 (Teilflache)

In nachfolgender Abbildung ist die Lage des Geltungsbereiches aufgezeigt:

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung/ Darstellung der Flurkarte als Eigentums-
nachweis nicht geeignet; verandert KomPlan (Darstellung nicht maBstablich).

ZIELE UND ZWECK DER PLANUNG

Veranlassung

GemaB § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Ge-
meinde Elsendorf beabsichtigt im Ortsteil Mitterstetten die Anderung der Siedlungs-
entwicklung far eine Parzelle am westlichen Rand des Siedlungsgebietes. Durch die
nochmalige Anderung des Bebauungsplan-Deckblattes werden die Grundzige der
Planung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Mitterstetten-Nord nicht berthrt. Eine
erfolgte Grundstiicksteilung macht die VergréBerung des Bauraumes erforderlich, um
die MindestgroBe fir ein Baugrundstiick in beiden Parzellen zu ermdglichen. Dazu
werden die Héhenlage, der Bautyp und die Baugrenzen nochmals abgeéndert. Dies
fihrt im Ergebnis jedoch zu keiner Erhéhung der GRZ oder GFZ und stellt damit keine
maBgebende Anderung der Planung dar.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird deshalb nach § 13 BauGB im vereinfachten
Verfahren durchgefuhrt.

In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die Aussagen des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit
Grinordnungsplanes ,Mitterstetten-Nord" unberihrt.
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3.2 Bestand

Bei den Flachen innerhalb des Anderungsgebietes handelt es sich um landwirtschaft-
liche Nutzflachen (Acker, Intensivgriinland).

3.3 Entwicklung
Folgende PlanungsmaBnahmen zur Umsetzung des Vorhabens werden definiert:

Hinweis:

Arrondierung von Dorfgebietsflachen durch VergréBerung der Parzelle 8 und des
Bauraums mit Ausweisung von Uberbaubaren Grundstiicksflachen fiir gemischte
Nutzungen sowie Garagen und Carports bis zur vorhandenen Ethylen-
Ferngasleitung als endgultiger Ortsrand, da eine Entwicklung dartber hinaus stad-
tebaulich als unorganisch zu beurteilen ware

Festsetzung einer Hangbauweise entsprechend Bautyp B

Festsetzung einer MindestgréBe der Baugrundstiicke von 500 m?

Hoéhendifferenz bis 1,00 m bei der Héhenlage baulicher Anlagen zul&ssig
Festsetzung von Abgrabungen bis max. 1,75 m und Aufschittungen bis
max. 1,25 m zulassig

Statzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,5 m ab fertigem Gelande zuléssig

Entwéasserung des Niederschlagswassers am sidwestlichen Rand der Parzelle in
ein Regenrlckhaltebecken

In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die Aussagen des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit
Grinordnungsplanes ,Mitterstetten-Nord" unberihrt.
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Hinweis:

VERFAHRENSHINWEISE

Die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Mitterstetten-Nord Deckblatt
01 erfolgt geman § 13 BauGB im Vereinfachten Verfahren.

Die Gemeinde Elsendorf hat in der Sitzung am 06.03.2018 die Uberarbeitung des Be-
bauungs- und Griinordnungsplanes beschlossen.

Von der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 sowie der Betei-
ligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Mitterstetten - Nord Deck-
blatt 01 in der Fassung vom 06.03.2018 wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.08.2018 bis 03.09.2018 6&ffentlich ausgelegt.

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplan Mitterstetten-Nord Deckblatt 01
in der Fassung vom 05.02.2019 wurde geman § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 20.02.2019 bis 06.03.2019 nochmals verkirzt 6ffentlich ausgelegt.

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Mitterstetten-Nord Deckblatt 01 wurde mit
Beschluss vom 12.03.2019 geméaB § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der Fas-
sung vom 12.03.2019 als Satzung beschlossen.

Nachfolgende Behdrden bzw. sonstige Trager éffentlicher Belange werden am Verfah-
ren beteiligt:

» Landratsamt Kelheim - Abteilung Bauplanungsrecht
- Abteilung Stadtebau
- Abteilung Immissionsschutz
- Abteilung Naturschutz und Landschaftspflege
- Abteilung Wasserrecht
- Abteilung Feuerwehrwesen
- Abteilung Gesundheitswesen
- Abteilung Abfallrecht
- Abteilung StraBenverkehrsrecht
» Stadt Mainburg
= VG Mainburg
= VG Siegenburg

In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die Aussagen des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit
Grinordnungsplanes ,Mitterstetten-Nord" unberihrt.
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6.7

7.2.2

Hinweis:

Gelande/ Topographie/ Bodenverhéltnisse

Das Geladnde des Anderungsbereiches ist liberwiegend siid- bis siidwestexponiert,
wobei sich der Hochpunkt mit ca. 435 m (. NN im norddstlichen Bearbeitungsbereich
befindet. Von dort féllt das Geladnde nach Siden bzw. Sidwesten bis auf
ca. 420 m 0. NN ab.

Abwasserbeseitigung
Niederschlagswasserbeseitigung

Das innerhalb des Anderungsbereiches anfallende Niederschlagswasser wird in einer
geplanten Riickhaltung siidwestlich der Parzelle 8 und nérdlich der Staatstra3e im Be-
reich einer Grinflache gesammelt. Zusétzlich wird eine dezentrale Pufferung und
Rickhaltung auf der privaten Grundstlckflache vorgenommen. Von den Rickhalteein-
richtungen auf der privaten Grundstiicksflache ist ein selbstentleerender Notuberlauf
in die Offentliche Regenwasserkanalisation vorzusehen. Zusétzlich kann auf den
Grundstlicken gepuffertes Niederschlagswasser zur Brauchwassernutzung herange-
zogen werden.

Die Art der Entwasserung ist mit den einzelnen Bauantragen aufzuzeigen.

In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die Aussagen des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit
Grinordnungsplanes ,Mitterstetten-Nord" unberihrt.
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7.4

7.5

7.7

Hinweis:

Ethylenfernleitung

Bei der Ausfiihrung der BaumaBnahme wird es bei Leitungskilometer ca. 12,28, Flur-
Nr. 79, Gemarkung Mitterstetten zu einer Berlhrung mit dem Schutzstreifen der Ethy-
lenpipeline kommen. Die Ethylen-Pipeline, ON 250 | PN 63, ist unterirdisch verlegt, mit
einer RegelUberdeckung von 1,0 m. Die Rohrleitung ist mit einer Kunststoffisolierung
versehen, und kathodisch gegen Korrosion geschiitzt. Zusammen mit der Rohrleitung
ist ein elekirisches Steuerkabel verlegt. Die Pipeline liegt mittig in einem Schutzstrei-
fen, der eine Gesamtbreite von 8,5 m hat. In diesem Bereich dirfen keine Gebaude
errichtet werden. Maschinenarbeiten (baggern, verdichten usw.) sind im Schutzstrei-
fen nicht zulassig.

Zum Schutz der Pipeline werden u.a. folgende MaBBnahmen erforderlich (siehe auch BBP/GOP

Mitterstetten-Nord, Kap. 7.4):

Es wird gebeten, diese SicherungsmaBnahme auch allen Unternehmen mitzuteilen, die bei der

Ausfuhrung der BaumaBnahme beteiligt sind.

- Das Errichten von Objekten in Form von Gebauden, Strommasten, StraBenschildern, Strom-
kasten oder Ahnlichem ist im Bereich des Schutzstreifens nicht zulassig.

Energieversorgung

Die elektrische Versorgung des Baugebietes erfolgt durch die

Bayernwerk AG

NC Altdorf

Eugenbacher Str. 1

84032 Altdorf
planauskunft-altdorf@bayernwerk.de
Tel. 0871/96639-338

Um Unfélle und Schaden an den Versorgungsanlagen der Bayernwerk AG zu vermei-
den, ist es notwendig vor Baubeginn eine Planauskunft der Bayernwerk AG in deren
Zeichenb(iro vorzugsweise per Email einzuholen.

Telekommunikation

Fir die Bereitstellung der erforderlichen Anschliisse an das Fernmeldenetz sowie der
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungs-
tréger ist zustandig:

Deutsche Telekom
T-Com/ TI NL Sad/ PTI22
SiemensstraBBe 20

84030 Landshut

Durch die Anderung des Bebauungsplanes reichen die bestehenden Anlagen der Te-
lekom eventuell nicht aus, um die zusétzlichen Wohngebaude an das Telekommuni-
kationsnetz anzuschlieBen. Es kann deshalb sein, dass bereits ausgebaute StraBen
gegebenenfalls wieder aufgebrochen werden missen. Es ist sicherzustellen, dass:

- fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBen und
Wege moglich ist,

- auf Privatwegen {Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend
§ 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraBBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen beim zustandigen
Ressort unter der kostenlosen Rufnummer unserer Bauherren- Hotline 0800 33 01903
so friih wie méglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, angezeigt werden.

In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die Aussagen des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit
Grinordnungsplanes ,Mitterstetten-Nord" unberihrt.



KomPlan

Begriindung BBP/GOP Mitterstetten-Nord D01 9

8.4

10.1

Hinweis:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Vodafone trifft eine Ausbauentscheidung nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend der Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzt sich die Gemeinde mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sldwestpark 15

90449 Nirnberg
Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Dabei ist der Kostenanfrage ein ErschlieBungsplan des Gebietes beizulegen.

Geruchsimmissionen

Im Ortsteil Mitterstetten befinden sich insgesamt noch mehrere landwirtschaftliche
Anwesen. Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen sind Larm-, Staub- und Geruchsemissionen zu tolerieren.

Die Gemeinde wird die Bauwerber auf die Situation aufmerksam machen, damit ein
einvernehmliches Miteinander gestaltet werden kann.

Bodendenkmaler

Far den Planungsbereich selbst sowie dessen Umfeld sind laut dem Online-Angebot
des Bayerischen Landesamts flir Denkmalpflege keine Bodendenkmaler bekannt. Fr
den Fall, dass innerhalb des Geltungsbereiches bislang unbekannte Bodendenkmaler
oder Teile davon vorhanden sind, wird auf folgende Artikel des Denkmalschutzgesetz-
tes hingewiesen:

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben aufgrund eines Ar-
beitsverhdltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Ge-
gensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Hinweis:

Treten bei 0. g. MaBnahme Bodendenkmaéler auf, sind diese unverziglich gemaB o. g.
Art. 8 BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und
dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege flihrt anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so iden-
tifizierten Bodendenkmaéler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und aus-
zugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die Beauftragung
einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
Ubernommen. Fir weitere Fragen steht Ihnen das BLfD zur Verfligung. Fragen, die konkrete
Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, sind ggf. direkt
an den zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de) zu
richten.

In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die Aussagen des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit
Grinordnungsplanes ,Mitterstetten-Nord" unberihrt.
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12 FLACHENBILANZ

Flachenbedarf bzw. Fldchenanteile innerhalb des Geltungsbereiches

ART DER NUTZUNG FLACHE IN M?
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 2.606
abzgl. geplante Grlnflachen - Gasfernleitung mit 4,25 m Schutzstreifen |19 % 998
abzgl. Regenriickhaltebecken 11 % 314
Nettobauflache — Neuplanung (Parzelle 8) 48 % 1.294

Die durchschnittliche ParzellengréBe betragt 1.294 m2.

Einwohnerberechnung

Anzahl der Parzellen: 2 Stk.
Anzahl der angesetzten Wohnungen: 2 Wohnungen
Anzahl der angesetzten Einwohner pro Wohnung: 3,5 E

2 Wohnungen x 3,5 E = 7 Einwohner

Hinweis:
In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die Aussagen des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit
Grinordnungsplanes ,Mitterstetten-Nord" unberihrt.
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TEIL B) GRUNORDNUNGSPLAN

15.2 Gelandeverhaltnisse

Das Gelande des Anderungsbereiches ist liberwiegend siid- bis siidwestexponiert,
wobei sich der Hochpunkt mit ca. 435 m (. NN im norddstlichen Bearbeitungsbereich
befindet. Von dort féllt das Geladnde nach Siden bzw. Sidwesten bis auf
ca. 420 m . NN ab.

15.4 Reale Vegetation
Der Vegetationsbestand wurde bei einer Gelandebegehung im Herbst 2015 gesichtet:

Bei den Flachen innerhalb des Anderungsgebietes handelt es sich um landwirtschaft-
liche Nutzflachen (Acker, Intensivgriinland).

Fir Natur und Landschaft bedeutsame Lebensraumtypen fehlen in diesem Bereich
vollstandig.

16 EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG (BILANZIERUNG)

Da die Anderung des Bebauungsplanes nach § 13 BauGB im Vereinfachten Verfah-
ren durchgefihrt wird, ist keine Anwendung der Eingriffsregelung erforderlich.

TEIL C) UMWELTBERICHT

Da die Anderung des Bebauungsplanes nach § 13 BauGB im Vereinfachten Verfah-
ren durchgefiihrt wird, entfallt der Umweltbericht.

Hinweis:
In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die Aussagen des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit
Grinordnungsplanes ,Mitterstetten-Nord" unberihrt.
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21

Hinweis:

VERWENDETE UNTERLAGEN
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SONSTIGE DATENQUELLEN
Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web):
http://fisnat.bayern.de/finweb/

Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fir Landesentwicklung und Heimat - Landesent-
wicklungsprogramm Bayern (LEP): hitps://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/ lan-
desentwicklungsprogramm/landesentwicklungs-programm-bayern-lep/

Onlineangebot des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt und des Bayerischen Landesamtes
fir Denkmalpflege via BayernAtlas: http://geodaten.de

Rauminformationssystem Bayern: http.//wirtschaft-risby.bayern.de/

Regionaler Planungsverband Regensburg — Regionalplan Region Regensburg:
http://www.region-regensburg.de

Umweltatlas Bayern: http://www.umweltatlas.bayern.de

In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die Aussagen des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit
Grinordnungsplanes ,Mitterstetten-Nord" unberihrt.



