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P L A N I_ | C H E F E S T 8 E T Z U N G 423 Schling- und Kletterpflanzen
Hedera helix - Bergahorn
Parthenocissus tricus
1 @ Gewerbegebiet ”?Ch 8“Ba.uN\/O Abs. 1und 2 ' pidata ‘Veitchii’ - Selbstklimmender Wein
Wohnbebauung nicht zuléssig, ausgenommen best. Betriebswohnungen Polygonum auberti - Knéterich
19 e Gronze der Anbauvarbolazons Lonicera x heckrottii - GeiBblatt
Clematis vitalba - Waldrebe
S e e e ' Pflanzenqualifikation:
13 best. Erschiiessungsstresse 2xv., mit Topfballen oder im Container, Lénge 60 bis 100cm
14 i gepl. Erschliessungsstrasse
4.3 Grinordnerische Festsetzungen durch Text
15 | Gehweg (Schotter)
431 Bodenschutz
16 | | private Griinfléche (ndheres regelt der Freifidchengestaltungsplan) Bei baulichen oder sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so
zu schitzen, daB er jederzeit zur Gartenanlage oder sonstigen Kulturzwecken ver-
7. ) : | best. Griinflachen (zu erhalten) wendet werden kann.
_ e Er ist in seiner ganzen Starke abzutragen und in Mieten von 3,0m Basisbreite
18 b 2 L und 1,50m Hohe zu lagern
Acer pseudoplatanus StU 16/18 ’ '
19 / best. Wohnhauser 432 Baumscheiben
A im Wendehammer oder sonstigen befestigten Flachen sind in einer GroBe von mind.
. 3.0m x 3,0m oder in einem Durchmesser von mindestens 3,0m lichter Weite und
110 — best. Garagen und Nebengebaude BT suszubiden
T Baugranze Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden Pflanzen oder Rasen zu versehen.
' In den befestigten Flachen sind die Baumscheiben durch geeignete MaBnahmen
7 — geplante Grundstiicksgrenze zB. Uberhohung oder Poller gegen Befahren zu sichern.
433 Versiegelung von Oberflachen
Eine Versiegelung der Oberflachen ist nur erlaubt, soweit dies fir einen geordneten
Betriebsablauf erforderlich ist und keine andere Mdglichkeit der Oberflachenbefestigung
PLANLlCHE HlNWEISE (zB. wasserdurchlassiges Betonpflaster) besteht.
Im Sinne des Bodenschutzes ist einer wasserdurchlassigen Deckschicht der Vorrang
einzuraumen.
2.1 l bestehende Grundstiicksgrenze N .
434 Stellplatze - Lagerflachen
50 349/6 Flirstiickeninmenm Stellplatze und Lagerflachen sind, soweit nicht mit wassergeféhrdenden Stoffen umge-
gangen wird, mit rasenverfugtem Pflaster, Schotterrasen oder gesplitteter Mineralbeton-
o 00 Hehenschichtiinien decke zu befestigen. Je finf PKW-Stellplatze ist ein Laubbaum der Pflanzliste unter
Pkt. 4.2.1 zu pflanzen.
24 IS NN NN . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 435 Vorhandener Gehdlzbestand
Im Norden des Baugebietes ist ein 16m breiter Streifen im derzeitigen Zustand zu
belassen. Baumrodungen bei nicht als zu rodende gekennzeichneten Gehdlze sind
unzulassig.
Der geschlossene Geholzbestand zwischen der BundesstraBe B 301 und der
Grundsticksgrenze ist zu erhalten.
436 Freiflachengestaltungsplan
TEXTL|CHE FESTSET ZUNG Fur jedes Bauvorhaben ist mit dem Bauantrag ein qualifizierter Freiflachengestaltungs-
plan einzureichen.
Ferner ist fur jedes Bauvorhaben ein Gehdlzbestandsplan und Rodungsplan zu er-
stellen.
3.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 16% der Gesamtflache jeder Bauparzelle ist zu begriinen.
301 Gewerbegebiet: Il Volgeschosse, GRZ = 0,6 4.3.7 6d-Fléchen/6d-Anklange
GFZ =12 Die im Plan gekennzeichneten 6d-Flachen dirfen durch die geplanten BaumaBnahmen
. ‘ nicht beeintréchtigt werden. Sie sind vor Baubeginn ausreichend gegen Beschéadigung
80.2 Funrung der Versorgungsieitungen: zu schiitzen. Die 6d-Anklange sind im Verhéltnis 12 auszugleichen.
Die geplanten Geb&ude werden iiber Erdkabel und Verteilerschrénke an das Der Umfang der genauen Ausgleichsflachen ist mit der Einreichung des Freiflachen-
Stromversorgungsnetz angeschlossen. Die Hausanschlusskabel enden in den gestaltungsplanes zu bilanzieren.
Warj.dnislche.n an der, der_ Strassenseite quewathen Haysausse;_nwand unter
e b Gobaitia De O e 438 Wandbegriiung
dh. auf Privatgrundstiick gestellt. An anbaufreien AuBenwanden und AuBenwéanden, die den baulichen Endzustand der
BGL S"tresseneinmijndungen wird das Sichtdreieck von Verteilerschrénken frei- Erweiterung darstellen, sind Pflanzstreifen fir selbstkimmende Kletterpflanzen und
l%iee aEr(?"%htung der Stromverteilerkasten ist in Abstimmung mit der Gemeinde Spaliere vorzusehen. Naheres regelt der Freiflachengestaltungsplan.
Elsendorf vorzunehmen.
439 Versickerung - Regenwasser
Unverschmutztes Regenwasser ist nach Mdglichkeit Uber Regenriickhaltebecken und
31 GEBAUDE uber offene Gerinne zu verdunsten oder zu versickern.
3.11  Dachform: Sattel-, Pult- und Flachdach 4310 Zeitpunkt der Begriinung

max. Dachneigung 22°

3.12 Wandhohen: max. 7,60m gemessen ab OK-mittlerem best. Gelénde

3.2 EINFRIEDUNG

3.2.1 Zur Grundstiicksabgrenzung sind nur Maschendrahtzdune mit einer Hohe von

max. 180 cm uber OK-Fertiggelande zulassig.
Betonsockel sind unzuléssig.

3.3 WERBEANLAGEN
3.3.1 Werbeanlegen sind bis max. 5m Hohe zuléssig. Sie sind blendfrei enzubringen
und im Eingabeplan darzustellen.
Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gem. § 9 Abs. 6 FStrG innerhalb
der Anbauverbotszone unzulassig. Ausserhalt der Anbauverbotszone sind sie
so anzubringen, daB die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird.
(81 Abs. 5 Nr. 8 BauGB)
3.4 ABWASSERBESEITIGUNG
3.4.1 Bei Ansiedlung abwasserintensiver Betriebe ist eine Stellungnahme des Wasser-

wirtschaftsamtes Landshut erforderlich.

Die BegriinungsmaBnahmen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach der Inbe-
triebnahme der Geb&ude zu vollziehen.

GRUNORDNERISCHE HINWEISE

5.0 Gehblzbestend
NE Nicht erhaltenswert
PR Prunus padus - Traubenkirsche
F Carpinus betulus - Hainbuche
C Crataegus - WeiBdorn
P Pinus sylvestris - Kiefer
S Salix - Weiden
L Larix decidua - Larche
B Betula pendula - Birke
AM Amelanchier lamarckii - Felsenbirne
Q Quercus robur - Eiche
A Acer pseudoplatanus - Berganorn
6.1 25/30 = Stammdurchmesser in Im Hohe gemessen
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GRUNORDNUNG

4.0 Zeichenerklarung
4.1 Grinordnerische Festsetzungen durch Planzeichen
411 Koniferen vorhanden (siehe dazu Pkt. 5.0}
412 Laubbaume vorhanden (siehe dazu Pkt. 5.0)
413 Koniferen zu roden (siehe dazu Festsetzungen Pkt. 4.3.5)
414 Laubbgume zu roden (siehe dazu Festsetzungen Pkt. 4.3.5)
415 3 6d - Flachen (siehe dazu Festsetzungen Pkt. 4.3.7)
416 v Bd - Anklange (siehe dazu Festsetzungen Pkt. 4.3.7)
vorhandener Gehdlzbestand
417 C:) entlang der westlichen Grundstiicksgrenze
(siehe dazu Festsetzungen Pkt. 4.3.5)

4.18 *ssccsane .o Waldrand
419 SRS

/\ /\ /\ Waldbestand; tberwiegend Koniferen

) )

42 Pflanzliste
421 Baume

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Quercus robur - Eiche

Tilia cordata - Winterlinde

Betula pendula - Sandbirke

Sorbus aucuparia - Eberesche

Pinus sylvestris - Kiefer

Pflanzenqualifikation:

Hochstamm, 3xv., StU mindestens 14/16
422 Stréucher

Acer campestre - Feldahorn

Crataegus monogyna - Weibdorn

Prunus spinosa - Schlehdorn

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - HaselnuB

Rosa canina - Hundsrose

Euonymus europaeus - Ptaffenhiitchen

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Salix viminalis - Korbweide

Salix caprea - Salweide

Pflanzenqualifikation:

Straucher, 2xv., Hohe 60 bis 100cm
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1 Aufstellungsbeschluss (& 2 Abs.1 BauGB) 07.08.1997
2 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (8 2 Abs.1 BauGB)

a, Zeitung

b, Amtstafel 14.08.1997
3. Burgerbeteiligung 16.02.1998 - 27.02.1998
4, Beteiligung offentiicher Belange (§ 4 Abs.1 BauGB) 07.01.1998 - 09.02.1998
5. Biligungsbeschluss 06.03.1998
6. Bekanntmachung der Auslegung

a, Zeitung

b, Amtstafel 09.04.1998
7. Auslegungszeit 20.04.1998 - 25.05.1998
8. Abwagungsbeschluss 04.06.1998
Q. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) 13.01.2000

1/, BEKANNTMACHUNG DES
SATZUNGSBESCHLUSSES:

Der Bebauungsplan ist aus dem rechts-
kriftigen Flachennutzungs- und Land-
schaftsplan der Gemeinde Elsendorf

entwickelt worden. Es bedurfte deshalb
keiner gesonderten Genehmigung durch das
Landratsamt Kelheim. Der Satzungsbeschluss
wurde mit Bekanntmachung vom 15.02.2000
durch Anschlag an die Gemeindetafeln orts-
iiblich bekannt gemacht. Ab diesem Zeitpunkt
wird der Bebauungsplan mit Begriindung zu
den iiblichen Dienststunden in der Verwal-
tungsgemeinschaft Mainburg zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Der Bebauungsplan ist
damit rechtskriftig am 15.02.2000 in

Kraft getreten.

ELSENDOREF , den 15.02.2000
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