BEGRUNDUNG

UMWELTBERICHT

1 AlLLG EMEIN ES | | | | | \ID/ERFAHRENSHINWEISE ) . SCHUTZGUT BESTAND AUSWIRKUNGEN BEWERTUNG DER
Die Gemeinde Elsendorf hat in der Sitzung vom 07.07.2020 beschlossen, einen Teilbereich le Aufstellung des Teilaufhebungsplanes ,Ratzenhofen Ost- TA I" erfolgt im AUSWIRKUNGEN
des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Ratzenhofen - Ost TA I Regelverfahren gemaB § 2 BauGB, entsprechend Abs. 4 ist ein Umweltbericht zu
mittels eines formellen Bebauungsplanaufhebungsverfahrens aufzuheben. erarbeiten, in dem die unter § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgefihrten Schutzgiter und Mischgenutzte Bebauung mit teilweise zugehdrigen Hausgartennutzungen, Geruchsbelastungen durch landwirtschaftliche Nutzung
Der Teilaufhebungsbereich mit einer Gesamtfliche von 1.037 m?2 liegt &stlich der Kriterien bezlglich ihrer Auswirkungen betrachtet werden. Der Umweltbericht nach geringfligige Larmvorbelastungen und Geruchsbeeintrachtigungen aus landwirtschaftlicher bleiben erhalten,

DorfstraBe“ sowie nérdlich der StraBe ,An der Linde“ und erstreckt sich auf den § 2a BauGB wird nachfolgend zusammengefasst in tabellarischer Form dargestellt. Mensch Nutzung, bauliche Entwicklungen nach § 34 BauGB, neutral
Grundstiicken mit den Flurnummern 203/2 und 203/3 der Gemarkung Ratzenhofen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behérden und sonstigen geringflgige Beeintrachtigungen/ Vorbelastungen aufgrund der vorhandenen Bebauung gleichbleibende Verkehrsemissionen durch Anlieger und
Trager 6ffentlicher Belange erfolgt gemaB § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB. Im Anschluss (Anlieger-/ Besucherverkehr, Hausbrand). Besucher (Luftschadstoffe, Larm).

2 VERANLASSUNG daran erfolgt die 6ffentliche Auslegung geméaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB. Daran

Der Geltungsbereich des Teilaufhebungsbereichs befindet sich zentral gelegen im Ortsteil anschlieBend kann der Aufhebungsplan als Satzung beschlossen und in Kraft gesetzt teilweise Hausgartennutzung als potentieller Lebensraum, sowie mégliches Nahrungshabitat,
Ratzenhofen der Gemeinde Elsendorf. Diese befindet sich im s(dlichen Teil des werden. Bruthabitat, bauliche Entwicklungen nach § 34 BauGB, I
Landkreises Kelheim, ist raumordnerisch als allgemeiner landlicher Raum der Region 13 - Fauna weder schiitzenswerte, noch lokal bis landesweit bedeutsame Tierarten innerhalb des gleichbleibende Auswirkungen auf die Fauna. neutra
Landshut zuzuordnen und befindet sich im Einzugsbereich der Stadt Mainburg, welches als Geltungsbereiches bekannt.
Mittelzentrum fungiert.
Die Grundsticke mit den Flurnummern 203/2 und 203/3 werden im Rahmen des o
vorliegenden Teilaufhebungsplans aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans mit teilweise Hausgartennutzung, , bauliche Entwicklungen nach § 34 BauGB,
Grinordnungsplan herausgenommen und dem nicht bebauten Innenbereich von Flora ke!n lokal bedeutsames Blotop im Aufhebungsbereich vorhanden, gleichbleibende Auswirkungen auf die Flora. neutral
Ratzenhofen zugeordnet. Somit wird erreicht, dass fiir die betreffenden Grundstiicke die keine lokal bis landesweit bedeutsamen Pflanzenarten bekannt.
gleichen Voraussetzungen gelten wie fir die restlichen Grundstlcksflachen an der
,,I?orfstraBe o . . . . . nach der Ubersichtsbodenkarte (1:25.000) im Ubergangsbereich zwischen fast ausschlieBlich
Eine baurechtliche Ordnung Uber ein Bebauungsplangebiet wird nicht als erforderlich Pararendzina aus Carbonatschluff (Léss) und fast ausschlieBlich Kolluvisol aus Schiuff bis Lehm
erachtet, um Teilflachen aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan entnehmen zu kénnen. Boden/ Eldch (Kolluvium), bauliche Entwicklungen nach § 34 BauGB, neutral
Die Gemeinde Elsendorf beabsichtigt den Bebauungsplan aus dem Jahr 2007 auf die odeniache Bebauung mit einhergehender teilweiser Versiegelung unterschiedlicher Intensitat, gleichbleibende Auswirkungen auf den Boden/ die Flache.
stadtebaulichen Bediirfnisse und auf die Anforderungen einer zeitgemaBen teilweise Verlust der Bodenfunktion,
Ortsentwicklung auszurichten. keine Altlasten bekannt.
Der gemischt genutzte Charakter soll erhalten werden, eine Kombination von wohnlichen
Nutgungen und r.“Cht stlorendem Gewerbe 'S.t angedacht. Die Te|IaulfhelI:>ung ermloghcht hydrogeologische Einheit Quartdre Talfillung der Téler von Abens und GroBer Laber,
dartber h|nau§ eine flexiblere Bebau_yng, qa sich diese am Bestand orientiert und nicht an Oberflachengewasser Abens ca. 80 m westlich des Teilaufhebungsbereichs,
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen. keine Uberschwemmungsbereiche innerhalb des Geltungsbereichs der Teilaufhebung, bauliche Entwickl h BauGB
Wasser festgesetztes Uberschwemmungsgebiet westlich angrenzend an den Geltungsbereich der aulicne ntwic ungen nac § 34 BauGB, neutral
. gleichbleibende Auswirkungen auf das Wasser.

3 PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN Teilauthebung, |
Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Ratzenhofen - Ost TA [|* setzt fiir den betroffenen wgssersenmbler Bere|9h tangiert
Teilbereich als Art der baulichen Nutzung ein ,Dorfgebiet” fest. Die anderen, nicht von der kein Wasserschutzgebiet.

Aufhebung betroffenen Teilbereiche sind als ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt.
Im Zuge der Teilauthebung werden fir die beiden betreffenden Grundsticke mit den keine Warmeausgleichsfunktion,
Flurnummern 203/2 und 203/3 Vorhaben nach § 34 BauGB zulassig. Demnach ist . keine Funktion als Kaltlufttransport- und Kaltluftsammelbahn, bauliche Entwicklungen nach § 34 BauGB, |
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein Vorhaben zulassig, wenn es sich Klima/Luft Bebauung mit einhergehender teilweiser Versiegelung unterschiedlicher Intensitat, gleichbleibende Auswirkungen auf das Klima/ die Luft. neutra
nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Vorbelastungen durch Bebauung, Anliegerverkehr, landwirtschaftliche Nutzung.
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt sowie die
ErschlieBung gesichert ist. Darliber hinaus mussen die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Landschaftsbild/ . . . . . . . - bauliche Entwicklungen nach § 34 BauGB,

. ) . . Erholunas- - lklemstruktunertelS|edlungsstruktur sowie IandW|rtschaftI|cf_1_e Nutzung in der Umgebung, _ gleichbleibende Auswirkungen auf das Landschaftsbild und neutral
Im  rechtswirksamen  Flachennutzungsplan der Gemeinde Elsendorf ist der - ! g - im Geltungsbereich selbst keine wesentlichen Strukturen fiir die Erholung vorhanden. dic Erhol .
Teilaufhebungsbereich als Dorfgebiet (MD) dargestellt. Der Kategorie Dorfgebiet sind Z E I C H E N E R Kl_A R l I N G eignung le Ernolungseignung.
ebenfalls die unmittelbar im Norden angrenzenden Grundstiicke, die Grundstiicke westlich
der ,DorfstraBe” sowie sidlich der StraBe ,An der Linde“ zugeordnet. Die unmittelbar ; ; , , L , , ;
angrenzenden Grundstiicke im Osten sind als Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt. %j:::ﬁﬁ;;ejcgs??&n?llanhebung KSuaI::lll"lr-U'lig:‘j - igrl;:;ndinnngereICh und im naheren Umfeld sind keine bekannten Bau- und Bodendenkmaler - keine. neutral
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes/ Landschaftsplanes ist nicht notwendig. g

Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan
4 HINWEISE ZUR PLANUNG .Ratzenhofen - Ost TA I FAZIT

ErschlieBung
Die ErschlieBung der Planungsflache ist durch vorhandene ErschlieBungsstraBen
sichergestellt. Sdmtliche ErschlieBungsstraBen sind bereits vollstandig hergestellt.

Ver- und Entsorgung

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltprifung nach § 2a BauGB hinsichtlich der Aufstellung des Teilaufhebungsplanes zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Ratzenhofen Ost
TA I die unter § 1 Abs. 6 Satz 7 aufgefiihrten Schutzglter und Kriterien bezliglich ihrer Auswirkungen betrachtet.

Der vorliegende tabellarische Umweltbericht beinhaltet die dabei gewonnenen Erkenntnisse. Da auch weiterhin nach der Teilaufhebung des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan im
Geltungsbereich eine Bebauung nach § 34 BauGB mdglich ist, gibt es keine Auswirkungen auf die Schutzglter Mensch, Fauna, Flora, Boden, Wasser, Klima/ Luft und Landschaftsbild. Die

Aufhebungsbereich

o

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

Fiir den Planungsbereich kénnen samtliche Belange hinsichtlich Ver- und Entsorgung 162 Flurnummer Teilaufhebung ist somit als neutral zu bewerten.
gewahrleistet bzw. bereitgestellt werden. Nach dem aktuell vorhandenen Kenntnisstand ist insgesamt mit keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter des Naturhaushaltes zu rechnen, da der
- Baubestand Uberwiegende Teil des Planungsgebietes bereits bebaut ist.

In der Gesamtbetrachtung sind somit keine besonderen kumulativen negativen Auswirkungen des Vorhabens, bezogen auf die gegebenen standértlichen Vorbelastungen, zu erwarten. Das
geplante Vorhaben der Gemeinde Elsendorf ist somit als umweltvertraglich einzustufen.

VERFAHRENSVERMERKE TEILAUFHEBUNGSPLAN

ZUM

BEBAUUNGSPLAN MIT
GRUNORDNUNGSPLAN

RATZENHOFEN - OST TA |

1 Aufhebungsbeschluss
Die Gemeinde Elsendorf hat in der Sitzung vom 07.07.2020 die Teilaufhebung des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Ratzenhofen - Ost TA | beschlossen. Der
Aufhebungsbeschluss wurde am 15.07.2020 ortsublich bekanntgemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Offentll_ichkeit
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
31.07.2020 bis einschlieBlich 31.08.2020 statt.
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BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN
RATZENHOFEN - OST TA |
AUS DEM JAHR 2007

3  Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden

%, Die frilhzeitige Beteiligung der Behérden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit aus dem Jahr 2007
\ % vom 02.10.2020 bis einschlieBlich 30.10.2020 statt.
4 Offentliche Auslegung GEMEINDE ELSENDORF
Der Entwurf des Teilaufhebungsplanes des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
203/95 .Ratzenhofen - Ost TA I|* in der Fassung vom 10.11.2020 wurde gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.11.2020 bis
einschlieBlich 15.01.2020 6ffentlich ausgelegt.
5  Satzungsbeschluss
Der Teilaufhebungsplan ,Ratzenhofen - Ost TA | wurde mit Beschluss vom
5 e .. geméaB § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der Fassung vom
S s __ .. als Satzung beschlossen.
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6  Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.
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